Zatqgcznik nr 5
do postepowania K2/2025/N/DGL

Umowa najmu nr ........

Zawarta W dniu c...eeeeeecveeeeeeiieeeeeecieeeee s pomiedzy

Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej, z siedzibg w Warszawie, przy ul. Antoniego Jézefa Madalinskiego 25, numer kodu
02 544, wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000080373, NIP
5212935318, REGON 012045743, reprezentowanym przez

Dyrektora Szpitala mgr inz. Marie Dziura,

zwanym w dalszej tresci WYNAJMUIJACYM,

P [T Al o - 15 A USRS

dziatajgcy na podstawie wpisu do rejestru pod NUMErEM.........cccccuveeeeeiiieeeeeeiieee et e e

FEPIEZENTOWANYIM PIZEZ...unciniieiieiii ettt et et et e e st s et et s eaa s et sean s et eens e s aennsennsees

zwanym w tresci umowy NAJEMCA, o nastepujgcej tresci

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie zlokalizowane na poziomie ,0” budynku Szpitala , w Holu
Gtéwnym — Patio — po lewej stronie potozony w Warszawie przy ulicy Antoniego Jozefa
Madalinskiego 25, nr kodu (02-544), znajdujacy sie na nieruchomosci bedacej we wtadaniu
Wynajmujgcego.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 7,9 m’.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wfasciwego organu do zawarcia niniejszej

umowy.
§2

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokdét pomiaru przedmiotu najmu wraz z planem
przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany Najemcy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia........ccceeeeecciiieeeenciiiieeen, , Zawierajgcego opis
stanu technicznego w tym instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w w/w przedmiocie najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie stanowit podstawe

przy rozliczeniu stron po zakorfczeniu umowy najmu.



1.

§3

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujacej dziatalnosci handlowej
,,Sklep z kosmetykami”.

Najemca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ przez min. 5 dni w tygodniu tj. od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 16:00.

. Zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej w pomieszczeniu okreSlonym w § 1 kazdorazowo

wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej.

Obowigzki stron

§4

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,

umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii elektrycznej, gazowej,

ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia sciekdw i wywozu nieczystosci.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-

kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub

sity wyzszej, jak réwniez z brakiem dostaw wymienionych medidw.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem

oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

. dbatosci o estetyke i wystréj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan

wiasciwych stuzb architektonicznych;

. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposéb trwaty

substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu;

. hie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej w

catosci lub w czesci.

§6

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie nastepujgcych

napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznosci przeptywdéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych;

2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej;



3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie przedmiotu najmu
w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu najmu i naprawy tynkéw, malowania
drzwi i okien.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu

i przestrzeganie przepisdéw przeciwpozarowych.
§7

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego,

Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomic¢ o tym Wynajmujgcego na pisSmie;

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii
niezwtocznie.

. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z ust.1, Wynajmujgcy

moze zgdaé naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

. Za czas wytaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,

Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznosci od czasu i

zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw, o ktdrych

mowa w ust.1.

Czynsz
§8

. Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego W WySOKOSCi: ....ccuveeeevcrieeeeiiiiieee e, za 1 m” netto (stownie
..................................................................................................................................... ). Ogodtem
czynsz najmu  miesiecznie brutto wynosi¢  bedzie ..,
(SHOWINIE. ettt e e ettt e e e et e e e e e e ataeeeeeasae s e e e asaaeaaesenstaeeeeeantaaeeeeanneanaaan ).

. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujacemu,

jednoczesnie z czynszem, miesieczne optaty z tytutu swiadczen dodatkowych w wysokosci

. Wysokos$¢ stawek optat za poszczegdlne sSwiadczenia dodatkowe okresla zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

. Zmiana stawek za Swiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy
o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie
14 dni od podjecia o nich wiedzy.

. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci (bedacej
dotychczas przedmiotem najmu) w wysokosci 300% obowigzujgcej stawki brutto czynszu wraz z

optatg za $wiadczenia dodatkowe naliczanego miesiecznie zgodnie z dotychczasowa umowa



(kwota netto + VAT), waloryzowanego zgodnie z § 10 niniejszej umowy, ptatnego w terminie, o
ktérym mowa w § 9 ust. 1, za okres od dnia zakoriczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do
dnia zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/odsetkami w wysokosci
odsetek ustawowych za opdinienie w transakcjach handlowych w przypadku opdzinienia w
terminie jego pfatnosci. Strony zgodnie oswiadczajg, ze korzystanie przez Najemce
z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674

Kodeksu cywilnego.
89

1. Czynsz najmu i optaty za sSwiadczenia dodatkowe ptatne s3 do 14 dni od daty doreczenia faktury
przez Wynajmujacego.

2. Udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych terminéw ptatnosci na raty nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki

ustawowe za opdznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
§10

Wynajmujgcy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.
Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
dokonano ogtoszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode (dotyczy umoéw zawartych
na okres przekraczajqgcy jeden rok).

Kaucja gwarancyjna
§11

1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na konto
Wynajmujgcego kaucje w wWysoKoSCi ......ccccecvveeeennneen. (StoWNiE...ccvieeeeieeeeeee e, ).

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajgcych z niewtasciwego
uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i optat za swiadczenia
dodatkowe.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu

lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy

§12



1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia 15.02.2025r. do dnia 14.02.2028r.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie Wynajmujgcemu potrzebny do realizacji jego
zadan statutowych albo okreslonych w akcie zatozycielskim;

2) w razie koniecznosci realizacji przez Wynajmujgcego (lub wtasciciela) w nieruchomosci, na
ktérej znajduje sie przedmiot najmu, prac budowlanych, remontowych albo inwestycyjnych,
ktére uniemozliwiajg kontynuowanie najmu;

3) w razie koniecznosci zwrotu nieruchomosci, na ktérej znajduje sie przedmiot najmu, jej
wiascicielowi —tj. m.st. Warszawa;

4) w razie koniecznosci zaspokojenia uzasadnionych roszczen osdéb trzecich do nieruchomosci, na
ktdrej znajduje sie przedmiot najmu albo do przedmiotu najmu;

5) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1-4.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy na skutek orzeczenia sgdu albo decyzji organu administracji publicznej
niemozliwym bedzie prowadzenie przez Najemce w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktérej
mowa w § 3 ust. 1;

2) w przypadku obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej albo Wojewddztwa
Mazowieckiego, lub jego czesci obejmujgcej m.st. Warszawa, stanu epidemii, albo stanu
zagrozenia epidemicznego, jezeli uniemozliwia to Najemcy prowadzenie w przedmiocie najmu
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1;

3) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1i 2.

Rozwigzanie umowy
§13

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:
1) naruszania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegdlnosci:

a) jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci;

b) dopuszczania sie samowoli budowlanej;

c) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w czesci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska, przepisy przeciwpozarowe
itd) a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz  okreSlona
w §3;

2) ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentédw poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie stosunku najmu;
3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia

gospodarcza,



4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.
. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkdow naruszenia

warunkéw umowy.

Obowigzki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§14

. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie 14 dni od
wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang rzeczy
whiesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko

Najemcy.
§15

. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu przedmiotu najmu
obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie
protokdt zdawczo- odbiorczy.

. Wynajmujacy moze zadac przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca

poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Doreczenia
§16

. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:

1) Wynajmujacy:

Szpital Specjalistyczny im. Sw. Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej z siedzibg w Warszawie przy ul. Antoniego Jézefa Madalinskiego 25, numer kodu 02-
544

1) Najemca:

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
. Niedopetnienie obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod adres

okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.
4. Postanowienia koicowe

§17



Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow

ustawy prawo budowlane.
§18

Wszystkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§19

Postanowienia dodatkowe:

1. Jezeli wysoko$¢ czynszu miesiecznego brutto przekracza 2.500 PLN, (stownie ztotych: dwa tysigce
pieéset) najemca obowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia w
formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §
1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego z tytutu ewentualnych zalegtosci w zaptacie czynszu,
optat eksploatacyjnych z tytutu swiadczen dodatkowych lub wydania nieruchomosci. Umowa
dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez najemce w terminie 14 dni od daty
podpisania umowy w/w oswiadczenia.

2. Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 30 dni od
daty podpisania umowy ww. oswiadczenia. Niedostarczenie ww. o$wiadczenia w podanym
terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.

4. Najemca zobowigzuje sie do posiadania polisy OC od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
obejmujacg odpowiedzialno$¢ za szkody na osobie lub mieniu, w szczegdlnosci te wyrzgdzone w
zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, wazng przez caty okres obowigzywania umowy, na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 200 000,00 PLN i okazywac¢ te polise na kazde Zzadanie
Zamawiajgcego. Kopia polisy OC obowigzujgcej w dacie zawarcia umowy stanowi Zatgcznik nr 3
do umowy. Brak waznej polisy OC Wykonawcy, uprawnia Zamawiajgcego do odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od ujawnienia tego faktu.

5. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dotyczace
go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowig informacje
publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz.U. z 2001 r. nr 112 poz. 1198 z pdin. zm.), ktéra podlega udostepnieniu w trybie
przedmiotowe] ustawy, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w ust. 5, nie bedg
podlegaty informacje stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne

przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce warto$¢ gospodarcza.



§ 20

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.
§21

Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Strony zgodnie
ustalajg, ze Wynajmujacy przesle kopie zawartej umowy wtascicielowi nieruchomosci — tj. m.st.

Warszawa.
§ 22
Postanowienia dotyczace przetwarzania danych osobowych:

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Administratorem Danych Osobowych i przetwarza dane osdb
fizycznych, w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE (dalej zwanym RODO).

2. W zwiagzku z faktem, ze Strony moga przekazywac na potrzeby realizacji umowy dane osobowe
swoich pracownikéw i innych oséb wspétpracujgcych na innej podstawie prawnej niz umowa
o prace delegowanych do realizacji obowigzkéw w ramach umowy, w tym réwniez dane
osobowe 0sO0b reprezentujgcych Strony, kazda ze Stron zobowigzana jest kazdorazowo
przekazac tym osobom w imieniu drugiej Strony informacje o przetwarzaniu danych osobowych

klauzule informacyjne stanowigce zatacznik nr 4 i zatacznik nr 5 do umowy.

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 - Protokdt pomiaru przedmiotu najmu wraz z planem przedmiotu najmu.
Zatgcznik nr 2 - Wysokos¢ stawek optat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe.
Zatgcznik nr 3 - Kopia polisy OC obowigzujacej w dacie zawarcia umowy.

Zatgcznik nr 4 - Klauzula informacyjna Wynajmujgcego.

Zatgcznik nr 5 - Klauzula informacyjna Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:






