Zalacznik nr 2
Umowa najmu nr

zawarta w Warszawie w dniu ......... 2024 r. w wyniku post¢powania przeprowadzonego na
podstawie zarzadzenia nr 2150/2012 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 lutego
2012r. w sprawie zasad zawierania umoéw najmu, dzierzawy albo uzyczenia nieruchomosci przez

podmioty lecznicze pomigdzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej, z siedzibg w Warszawie, przy ul. A.J. Madalinskiego 25, numer kodu 02-544, wpisanym
do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000080373, NIP 5212935318, REGON
012045743, reprezentowanym przez

Dyrektora Szpitala Panig mgr inz. Mari¢ Dziura,

zwanym w dalszej czgséci Umowy ,, WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,NAJEMCA”

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem najmu jest cz¢$¢ powierzchni zlokalizowana na poziomie ,,-1” (Izba Przyj¢c),
oraz cze$¢ powierzchni na poziomie ,,0”, Szpitala Specjalistycznego im. Swietej Rodziny
w Warszawie przy ulicy A.J. Madalinskiego 25, znajdujacych si¢ na nieruchomosci begdacej
we wladaniu Wynajmujacego pod ww. adresem.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi tacznie 3 m?: 2 m? na poziomie ,,1” (Izba Przyje¢) oraz
1 m? na poziomie ,,0”.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia niniejszej
UMOoWy.

§2

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Zakacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokot pomiaru przedmiotu najmu wraz z planem
przedmiotu najmu oraz os$wiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany Najemcy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia...........ccocvevevenennnn , Zawierajgcego opis stanu
technicznego, w tym instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w w/w przedmiocie najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 2 bedzie stanowit podstawe
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do oceny wyjéciowego stanu technicznego przedmiotu najmu, przy rozliczeniu stron po
zakonczeniu niniejszej umowy
§3

Przedmiot najmu bedzie wykorzystany na ustawienie trzech automatéw vendingowych do
sprzedazy napoi gorgcych, zimnych oraz przekasek:

a) Automat na napoje gorace (kawa, herbata, czekolada, inne) — poziom ,,-1” Izba Przyjec¢ (1

sztuka),
b) Automat na napoje zimne oraz przekgski — poziom ,,-1” Izba Przyje¢ (1 sztuka),
C) Automat na napoje gorace (kawa, herbata, czekolada, inne) — poziom ,,0” wejécie glowne

do Szpitala (1 sztuka)

zwanych w dalszej cze$ci umowy ,,Automatami”

2.

Wynajmujacy nie dopuszcza zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej z wykorzystaniem
przedmiotu najmu okreslonym w § 1.
Najemca oswiadcza, ze jego dziatalno$¢ nie bedzie kolidowac jak rowniez stwarzaé zagrozenia

naruszenia dzialalno$ci statutowej Szpitala.

Obowiazki stron
§4
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci takich jak: energia
elektryczna, zimna woda.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
elektrycznej spowodowanej dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak réwniez

bedace wynikiem braku dostaw wymienionych mediow.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1.

uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg starannos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

dbatosci o estetyke 1 wystrd] zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
Wynajmujacego.

nie dokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zadnych zmian naruszajacych w sposob
trwaly substancj¢ budynku czy przedmiotu najmu .

nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej

w catosci lub w czesci.
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§6
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujgcych czynnos$ci dotyczacych przedmiotu najmu oraz Automatdw i ich wyposazenia:
1) biezace naprawy przedmiotu najmu i Automatow,
2) odnawiania przedmiotu najmu w okresach - gwarantujacych utrzymanie przedmiotu najmu
W nalezytej czystosci , w szczegdlnosci do malowania calego przedmiotu najmu,
3) zainstalowania Automatéw w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym i w obecnosci
przedstawiciela Wynajmujacego,
4) zagwarantowania serwisu Automatow i ich utrzymania w eksploatacji przez 24 h,
5) systematycznego zaopatrywania Automatow w $wieze produkty z wiasciwym terminem
przydatnosci do spozycia,
6) ubezpieczenia Automatow we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,
7) pokrycia ewentualnych kosztow naprawy Automatow i/lub przedmiotu najmu,
8) dbania o czystos$¢ i wizualny wyglad Automatow.
2. Najemca odpowiada w petnej wysokosci za ewentualne szkody wyrzadzone na osobach lub
mieniu przez funkcjonowanie zainstalowanych Automatow.
3. Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu |
automatdw oraz przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.
4. Najemca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ przez 7 dni w tygodniu tj. od poniedziatku
do niedzieli przez 24 godziny/dobg.
5. Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania obowigzujacego i optaconego ubezpieczenia OC
z tytulu prowadzonej przez siebie dzialalnosci na kwotge sumy gwarancyjnej nie nizszg niz

50.000,00 zt;.

§7
1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym wynajmujacego na pismie;
2) udostepni¢c Wynajmujagcemu swobodny dostgp do przedmiotu najmu  w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu- najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu,
a w przypadku awarii - niezwlocznie.
2. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust.1, Wynajmujacy

moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.
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Za czas wylgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie, uzgodnione
obopolnie przez Strony w formie pisemnej - W zalezno$ci od czasu i zakresu prac remontowych,
za wyjatkiem niedopelnienia przez Najemce¢ obowigzkow wynikajacych, o ktorych mowa

w ust.1.

Czynsz
§8

Miesigcznie Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej
faktury wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci: .... zt za 1 m? netto (stownie:....),
ogbtem czynsz najmu miesi¢cznie brutto wynosié¢ bedzie .... zt. (stownie:).
Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu,
jednoczesnie z czynszem, miesi¢gczne oplaty z tytutu §wiadczen dodatkowych: miesieczna
zryczaltowana optata za energi¢ elektryczng i pobdr wody zimnej w wysokosci ...... zt brutto.
Optaty te beda okreslone faktura.
Wysokos$¢ stawek optat za poszczegdlne Swiadczenia dodatkowe, okres$la zalgcznik nr 2 niniejszej
umowy.
Podatek od nieruchomos$ci - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek
podatkowych dla Dzielnicy Mokotow.
Niezalezna od Wynajmujacego zmiana stawek za §wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany
niniejszej Umowy. Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemc¢ w formie pisemne;j

niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujacy ma prawo zada¢ od
Najemcy odszkodowania w wysokosci 300% ostatnio obowiazujacej stawki czynszu wraz z

oplata za §wiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§9
Czynsz najmu i optaty za §wiadczenia dodatkowe platne sa do 14 dni od daty doreczenia Najemcy
faktury i/lub not obcigzeniowej przez Wynajmujacego.
Ewentualne udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw ptlatnosci lub roztozenie
ich na raty moze nastgpi¢ na piS$mie i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczatl ustawowe
odsetki za opdznienie.

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
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§10

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1 za

jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkow umowy o

wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa Gtownego Urzedu

Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok

poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w

ktorym dokonano ogloszenia a najemca o§wiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode

Kaucja gwarancyjna
§11
Po zawarciu umowy, najpdzniej do dnia protokolarnego przej¢cia przedmiotu najmu, Najemca
zobowigzuje si¢ wplaci¢ na konto Wynajmujacego nr 63 1050 1025 1000 0022 9386 9893 kaucje
gwarancyjng w wysokosci .......... zt, stownie:
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkdéd wynikajacych
Z niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i optat
za $wiadczenia dodatkowe lub tez odszkodowania za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu
najmu.
Czas trwania umowy
§12
Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony i obowigzuje od dnia ....2024 r. do dnia ....2027r.
Umowa moze by¢ wypowiedziana na piSmie z zachowaniem miesigcznego okresu

wypowiedzenia przez kazdg ze stron.

Rozwiazanie umowy
§13
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:
1) naruszania przez Najemce warunkdw umowy, a w szczegolnosci:
a) zwloki za jeden okres platnosci czynszu lub $wiadczen dodatkowych;
b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;

) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
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lub w czesci ;

d) uzywania przedmiotu najmu begdacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona srodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.)
a takze prowadzenia w nim dzialalnos$ci innej niz okreslona w § 3;

2) zlozenia przez Najemce fatszywego o$§wiadczenia lub innych dokumentow poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia okolicznos$ci, majacych wptyw na zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesi¢cznego terminu na usunigcie skutkow naruszenia

warunkow umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasni¢ciu lub rozwiazaniu umowy
§14
. Najemca zobowigzuje si¢ do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmujacemu przedmiotu
najmu w terminie 14 dni od wygas$nigcia lub rozwigzywania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang rzeczy
wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt

i ryzyko Najemcy.

§15
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do demontazu
wlasnego wyposazenia i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.
Koszt remontu przedmiotu najmu obcigza Najemcg. Podstawa do ustalenia Stanu technicznego
przedmiotu najmu z daty jego zwrotu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo- odbiorczy.
Wynajmujacy moze zadaé przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli

Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Doreczenia
§16
Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane bedg stronom pod adres:
1) Wynajmujacy — Szpital Specjalistyczny im. Swietej Rodziny SPZOZ, ul. Madalinskiego 25,
02 — 544 Warszawa.
2) Najemca -
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2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
3. Niedopethienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 powoduje, ze pismo wysytane pod adres

okreslony w ust. 2 uznaje si¢ za dor¢czone.

Postanowienia koncowe

§17
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy prawo budowlane.

§18
Wszystkie zmiany warunkOw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§19

Postanowienia dodatkowe (jezeli czynsz najmu przekroczy 2500 zt. miesigcznie)

1. Najemca obowigzany jest w ciggu 30 dni od daty zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia
w formie aktu notarialnego o$§wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego, z tytutu ewentualnych zalegtosci do wysokosci
6-miesiecznego czynszu w zaplacie czynszu, lub wydania (zwrotu) przedmiotu najmu - po
rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, przy czym o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu
aktowi notarialnemu Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ do dnia ..........

2. Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemc¢ w terminie 30 dni od
daty podpisania umowy ww. o$wiadczenia. Niedostarczenie ww. o$wiadczenia w podanym
terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.

§ 20

Wynajmujacy oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treS¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy 1 wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig
informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust.1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do
informacji publicznej (Dz.U.2022.902 t.j. z pézn. zm.), ktéra podlega udostepnieniu w trybie
przedmiotowej ustawy.

§21
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.
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§ 22

Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§ 23

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:
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