Zatqgcznik nr 5
do postepowania K1/2024/N/DGL
Projektowane Postanowienia Umowy

Umowa najmu Nr ..............

zawarta w Warszawie w dniu ...................... r. w wyniku postepowania przeprowadzonego
na podstawie zarzgdzenia nr 2150/2012 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29
lutego 2012 r. z pézn. zm. pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem
Opieki Zdrowotnej, z siedzibg w Warszawie, przy ul. Antoniego Jézefa Madalinskiego 25,
numer kodu 02 544, wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000080373, NIP 5212935318, REGON 012045743, reprezentowanym przez
Dyrektora Szpitala mgr inz. Marie Dziure,

zwanym dalej Wynajmujacym

............................... , Z siedzibg ...l e, NP kodu L
............... wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem ..............., NIP
................. , REGON ....................., reprezentowang przez

zwang dalej Najemca,
nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy
§1.
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia zlokalizowanego na poziomie ,,0” budynku,
w Holu Gtéwnym — Patio — po lewej stronie, znajdujgcych sie na nieruchomosci bedgcej
we wtadaniu Wynajmujgcego.

2. Powierzchnia fgczna przedmiotu najmu wynosi 31,50 m?.
3. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.
§2.
1. Wynajmujgcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokdt pomiaru przedmiotu najmu wraz
z planem przedmiotu najmu oraz oswiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany
Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia .............. r.,
zawierajgcego opis stanu technicznego, w tym instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w ww.
przedmiocie najmu.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze akceptuje projekt aranzacji wnetrza przedmiotu najmu,
ztozony przez Najemce wraz ofertg. Najemca we wiasnym zakresie zaadaptuje i wyposazy
pomieszczenie stanowigce przedmiot najmu zgodnie z projektem aranzacji w terminie do
14 dni od daty zawarcia umowy.

4. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie stanowit
podstawe do oceny wyjSciowego stanu technicznego przedmiotu najmu, przy rozliczeniu
stron po zakonczeniu niniejszej umowy.

§3.
1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
i handlowej pn. ..o ", oferujgcej nastepujgce artykuty: kawa i herbata w

szerokim zakresie rodzajowym, zimne napoje (z wytgczeniem alkoholowych), soki
owocowe, soki ze swiezych owocow sporzgdzane na miejscu, koktajle owocowe, koktajle
owocowo — warzywne, ciastka, desery, stodycze, przekaski, jogurty; sery, serki, owoce,



warzywa, satatki owocowe, satatki warzywne, pasty, dania, wyroby gotowe, prasa, ksigzki.
Prowadzenie punktu nadawania i odbioru przesytek.

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ przez 7 dni w tygodniu tj. od poniedziatku do pigtku
w godzinach 7:00 do 19:00. W soboty i niedziele w godzinach 9:00 do 15:00.

Zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w §1 kazdorazowo
wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej.

Obowiazki stron
§ 4.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, w szczegolnosci
takich jak energia elektryczna, ciepta i zimna woda, odprowadzenie $ciekéw, centralne
ogrzewanie. Wywo6z odpaddw zapewnia Wynajmujacy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalaciji
elektrycznej lub wodno - kanalizacyjnej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej
lub sity wyzszej, jak réwniez bedgce wynikiem braku dostaw wymienionych mediéw, za
ktére nie odpowiada Wynajmujacy.

§ 5.

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

2.

3.

Uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy.

Dbatosci o estetyke i wystréj zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do
wymagan Wynajmujgcego.

Niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zadnych zmian naruszajgcych
w sposoOb trwaty substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktéorym znajduje sie
przedmiot najmu.

Nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
w catosci lub w czesci.

§ 6.
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:

a) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych z urzgdzen sanitarnych do
pionow zbiorczych,

b) biezgcych napraw przedmiotu najmu, w szczegdlnosci wymiany sprzetu instalacji
elektrycznej,

c) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie przedmiotu
najmu w nalezytej czystosci, w szczegodlnosci do malowania catego przedmiotu
najmu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

§7.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢c o tym
Wynajmujgcego na pismie i udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do przedmiotu
najmu w zakresie umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z ust. 1,
Wynajmujacy moze zgda¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

Za czas wylgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie,
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uzgodnione obopdlnie przez Strony w formie pisemnej w zaleznosci od czasu i zakresu
prac remontowych, za wyjgtkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkow, o ktdrych
mowa w ust. 1.

Czynsz
§ 8.

1. Miesiecznie Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie
otrzymanej faktury wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci ........ zt netto za 1 m?
powierzchni najmu, stownie: .............. ztotych netto za 1 m? powierzchni najmu. Ogotem
czynsz najmu wynosi¢ bedzie ................ zt brutto miesiecznie, stownie:
........................................... brutto miesiecznie.

2. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé
Wynajmujgcemu, jednoczesnie z czynszem miesieczne optaty z tytutu sSwiadczen
dodatkowych: energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw, odbioru
odpadow komunalnych oraz centralnego ogrzewania, wedtug zasad okreslonych w § 20
niniejszej umowy.

3. Wysokos¢ stawek opfat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe okresla Zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy.

4. Niezalezna od Wynajmujgcego zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi
zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie
pisemnej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

5. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujgcy ma prawo zgdac
od Najemcy odszkodowania w wysokosci 300 % ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu
wraz z optatg za Swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§9.

1. Czynsz najmu i optaty za swiadczenia dodatkowe pfatne sg do 14 dni od daty doreczenia
Najemcy faktury przez Wynajmujacego.

2. Ewentualne udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych terminéw pfatnosci lub
roztozenie ich na raty moze nastgpi¢ na piSmie na pisemny wniosek Najemcy i nie stanowi
Zmiany niniejszej umowy.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opdznienie.

4. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§ 10.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okre$lonej w § 8 ust.1 za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkow
umowy o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor
Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze
zgode.

Kaucja gwarancyjna

§ 11.
1. Po zawarciu umowy, najpdzniej do dnia protokolarnego przejecia przedmiotu najmu,
Najemca zobowigzuje sie wptacic na konto Wynajmujgcego

nr 63 1050 1025 1000 0022 9386 9893 kaucje gwarancyjng w WwysokKoSCi ...............
ztotych.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1, przeznaczona jest na pokrycie szkdéd wynikajgcych
z niewfasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu
i opfat za $wiadczenia dodatkowe lub tez odszkodowania za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu.



W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczeh w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni
od daty zwrotu przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§12.
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat i obowigzuje od dnia 15 lipca 2024 r. do
dnia 14 lipca 2027 r.
Umowa moze byé wypowiedziana przez Wynajmujgcego na pismie pod rygorem
niewaznosci z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) Najemca bedzie zalega¢ z ptatnoscig czynszu lub optat dodatkowych dtuzej niz
dwa miesigce i nie ureguluje optat na wezwanie Wynajmujgcego, zakreslajgce
miesieczny termin na zapfate,

b) Najemca opdzni sie trzykrotnie w okresie obowigzywania umowy z optatg czynszu
lub optat dodatkowych dtuzej niz jeden miesigc.

Umowa moze zostaé¢ wypowiedziana przez Najemce na pismie pod rygorem niewaznosci
Z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, gdy przedmiot najmu posiada wady
istotnie utrudniajgce korzystanie z niego, ktére pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
nie zostaty usuniete przez Wynajmujgcego.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron na piSmie w wyjgtkowych
sytuacjach, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej podpisania.

Rozwigzanie umowy

§ 13.
. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:
1) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegoélnosci:
a) zwioki za jeden okres ptatnosci czynszu lub swiadczen dodatkowych;
b) dopuszczania sie samowoli budowlanej;
c) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catosci lub w czesci ;
d) uzywania przedmiotu najmu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy

niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona s$rodowiska,
przepisy przeciwpozarowe itd.) atakze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz
okreslona w § 3;

2) ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia Ilub innych dokumentéw
po$wiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majgcych wptyw na
zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujgcy moze udzielic Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkéw

naruszenia warunkéw umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§ 14.
Najemca zobowigzuje sie do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.



§ 15.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do demontazu
wlasnego wyposazenia i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy nalezacych do Najemcy. Koszt remontu
przedmiotu najmu doprowadzajgcego przedmiot najmu do stanu z dnia jego wydania
obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu z daty
jego zwrotu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo - odbiorczy z dnia .................. r.
Wynajmujgcy moze zadac przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Doreczenia
§ 16.

Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adresami:
Wynajmujgcy - Szpital Specjalistyczny im. Swietej Rodziny, ul. Antoniego Jézefa
Madalihskiego 25, 02-544 Warszawa,
Najemca—............cevenennn. e ,humerkodu .................
. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

Postanowienia dodatkowe
§ 17.

Najemca obowigzany jest w ciggu 30 dni od daty zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia
w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, z tytutu ewentualnych zalegtosci
do wysokosci 6-miesiecznego czynszu w zaptacie czynszu, lub wydania (zwrotu)
przedmiotu najmu - po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, przy czym o nadanie
klauzuli wykonalnoéci temu aktowi notarialnemu Wynajmujgcy bedzie mogt wystgpi¢ do
dnia ............... r.
Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 30 dni
od daty podpisania umowy ww. oswiadczenia. Niedostarczenie ww. oswiadczenia
w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.
Koszt sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do posiadania polisy OC od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, obejmujgcg odpowiedzialnosé¢ za szkody na osobie lub mieniu, w
szczegoblnosci te wyrzgdzone w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, wazng przez caty
okres obowigzywania umowy, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 300 000,00 PLN i
okazywac te polise na kazde zgdanie Zamawiajgcego. Kopia polisy OC obowigzujgcej w
dacie zawarcia umowy stanowi Zatgcznik nr 3 do umowy. Brak waznej polisy OC
Wykonawcy, uprawnia Zamawiajgcego do odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od
ujawnienia tego faktu.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treS¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dotyczgce go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz.U. z 2001 r. nr 112 poz. 1198 z pdzn. zm.), ktéra podlega
udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 6.
Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktdrym mowa w ust. 5, nie bedg
podlegaty informacje stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne
przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartos¢ gospodarczg.



Postanowienia koncowe
§ 18.
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo budowlane.

§ 19.
Wszystkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 20.
1. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczania opfat za Swiadczenia dodatkowe, na podstawie

wystawionych faktur VAT ptatnych w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Optaty z tytutu swiadczeh dodatkowych Zatgcznik nr 2 obejmuja:

o opfate za energie elektryczng wg wskazan podlicznika i obowigzujgcej taryfy;

e opfate miesieczng za ogrzewanie w sezonie grzewczym (od pazdziernika do marca)
wg. obowigzujgcej taryfy;

e opfate za wode i odprowadzenie $ciekdéw wg wskazan podlicznika i obowigzujgcej
taryfy;

e odbiér odpadéw komunalnych zgodnych ze stawkami podpisanymi przez Szpital
z odbiorcg odpadow komunalnych;

e podatek od nieruchomosci - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wedtug
stawek podatkowych dla Dzielnicy Mokotow, ktéry wynosi ...... zl/m? rocznie
G zt.

§ 21.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.

§ 22.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy Najemca



do umowy nr

Zatacznik nr 2

nha najem pomieszczen

na dzialalno$¢ gastronomiczng i handlowa typu,Barek Kawowy”,

zawartej w dniu

pomieqzy
Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny w Warszawie
a
Wykaz swiadczen dodatkowych:
llosé & 56
' Stawka . Wartos¢ | Wartosé
3
Media 2im*kwih | T\ | zuzytyeh | o brutto
mediéw
1. | Energia elektry_czna - 0,26 23%
dystrybucja
2. | Energia elektryczna — 0,71 23%
zakup
3. Dostarczenie zimnej 4,22 8%
wody
4. Podgrzanie cieptej 70,73 23%
wody
5. odp’ro_wac’izenle 6,41 8%
Sciekow

Zuzycie mediow wg wskazan podlicznikéw.

Centralne ogrzewanie — 1 m? — 3,67 zt netto zZ/m? netto miesiecznie + 23 % VAT, czyli 142,14
zt brutto miesiecznie w okresie grzewczym (od pazdziernika do marca wigcznie).

Cena netto llogé
L Rodzaj odpadéw | Pojemnos¢ 1 za odbior Stawka 2uzytych Wartosé¢ | Wartosé
P- komunalnych pojemnika odpadow VAT o'emn%kéw netto brutto
komunalnych PoJ
0
1. Odpady SM—11001. 68,00 zt 23%
zmieszane
i — [
2 Metale i tworzywa | SM—1 100 I. 35.00 zt 23%
sztuczne
3. Papier SM-11001. 33,00 zt 23%
4. Szkio SM-11001. 30,00 z4 23%
5, BIO SM-1201. 25,00 zt 23%
Wynajmujacy Najemca




