Zatgcznik nr 2 - Projektowane postanowienia umowy

Umowa najmu nr K9/2022/DZPIN/...

zawarta w Warszawie w dnia ....... 2022 r. na podstawie zarzgdzenia nr 2150/2012
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 lutego 2012 r. pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem
Opieki Zdrowotnej, z siedzibg w Warszawie przy ul. Antoniego Jozefa Madalinskiego 25, nr
kodu 02-544, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000080373, NIP
5212935318, REGON: 012045743 reprezentowanym przez

zwanym dalej Wynajmujgacym

a
firmg ........... z siedzibg W ............... przy ulicy .................. , r kodu ... ,
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS ............... , REGON

............. NIP ...................... reprezentowang przez:

zwang dalej Najemca,
nastepujgcej tresci:

Przedmiot umowy
§1.

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczen zlokalizowanych na Il pietrze w budynku
Szpitala Specjalistycznego im. Swietej Rodziny w Warszawie przy ulicy Madalinskiego
25, znajdujgcych sie na nieruchomosci bedacej we wladaniu Wynajmujgcego.

2. Powierzchnia tgczna przedmiotu najmu wynosi 110 m?.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wiasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.

§ 2.

1. Wynajmujgcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy stanowi protokdt pomiaru przedmiotu najmu wraz

z planem przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany

Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia ... zawierajgcego opis

stanu  technicznego, w tym instalacji i urzgadzen znajdujgcych  sie

w ww. przedmiocie najmu oraz stanu licznikow.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze akceptuje projekt wnetrza przedmiotu najmu, ztozony przez

Najemce wraz ofertg.

4. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2., bedzie stanowit
podstawe do oceny wyjsciowego stanu technicznego przedmiotu najmu, przy rozliczeniu
stron po zakonczeniu niniejszej umowy.
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§3.
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujgcej dziatalnoSci
gastronomicznej, obejmujgcej produkty gotowe i/lub wytworzone na miejscu .
prowadzenie bufetu z asortymentem ($niadania, obiady) , w szczegoélnosci:
— kanapki swieze,
— Zupy,
— dania miesne, jarskie i rybne w szerokim asortymencie rodzajowym,
— dodatki typu ziemniaki, kasze, ryz, makarony, suréwki, satatki, warzywa gotowane,
itp.,
— dania w zestawach obiadowych zaproponowanych przez Najemce z uwzglednieniem
mozliwosci samodzielnego komponowania zestawu przez klienta,
— ciasta i desery,
— napoje ciepte i zimne z wytgczeniem napojéw alkoholowych,
— inne positki nie wymienione w opisie.
Najemca oswiadcza, ze wszystkie positki bedg sporzadzane ze swiezych produktow i
beda przygotowywane bezposrednio, bezposrednio przez pracownikéw Najemcy. Praca
kuchni i urzgdzen mozliwa jest w godzinach od 4:00 do 22:00, z zastrzezeniem, ze prace
i czynnosci wywotujgce hatas, bedg wykonywane nie wczesniej niz od godz. 7:00 do
godz. 22:00.
Najemca oswiadcza, ze pracownicy zatrudnieni przy przygotowywaniu i sprzedazy
positkéw posiadajg aktualne badania mikrobiologiczne.
Wynajmujacy nie dopuszcza zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie
najmu.
Najemca zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania zakazu sprzedazy w
przedmiocie najmu napojéw alkoholowych oraz wyrobdw tytoniowych.
Najemca zobowigzuje sie do biezgcego sprzatania i utrzymania w czystosci przedmiotu
najmu, w tym do sprzatania brudnych naczyn, powierzchni i stolikdw.
Najemca bedzie prowadzit dziatalnosé co najmniej 5 dni w tygodniu (od poniedziatku do
pigtku w godzinach godzinach 10:00 - 15:00).
Wynajmujacy nie dopuszcza zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie
najmu.

Obowiazki stron
§4.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzeh
technicznych, umozliwiajgcych  Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu,
w szczegolnosci takich jak energia elektryczna, centralne ogrzewanie, ciepta i zimna
woda oraz odprowadzenie $ciekow, wywoz odpaddw zapewnia Wynajmujacy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej lub wodno - kanalizacyjnej spowodowanej dziataniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez bedgce wynikiem braku dostaw
wymienionych mediéw, za ktére nie odpowiada Wynajmujgcy.

. Wynajmujacy, w ramach umowy, udostepni Najemcy jedno miejsce parkingowe dla

samochodu dostawczego. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dostawy do przedmiotu
najmu — w sposob jak najmniej ucigzliwy dla pacjentow.



§5.

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

Uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannos$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3. niniejszej umowy.

Dbatoéci o estetyke i wystroj zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany
do wymagan Wynajmujgcego.

Niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zadnych zmian naruszajgcych
w sposob trwaty substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie
przedmiot najmu.

Nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czesci.

Przestrzegania zasad epidemiologiczno-sanitarnych odno$nie przedmiotu najmu i
personelu Najemcy.

§ 6.
Najemca jest zobowigzany do przedstawienia Wynajmujgcemu protokotu z kontroli
inspekcji  sanitarnej wynajmowanego pomieszczenia — po kazdej kontroli

przeprowadzonej u Najemcy. Jezeli na Wynajmujgcego zostanie natozona kara przez
uprawniony organ, spowodowana przyczynami lezgcymi po stronie lub zawinionymi
przez Najemce, to Najemca zwroci Wynajmujgcemu kwote kary na pisemne zgdanie
Wynajmujgcego.

W przypadku zasgdzenia prawomocnym wyrokiem sgdu od Wynajmujgcego na rzecz
osoby trzeciej odszkodowania wynikajgcego z dziatan lub zaniechan Najemcy i wszelkich
zwigzanych z nim kosztow, w tym kosztéw sgdowych i egzekucyjnych, Wynajmujgcemu
bedzie przystugiwac roszczenie o zwrot catosci kwot zaptaconych na rzecz tej osoby.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ prawng wobec Wynajmujgcego, jak i
bezposrednio wobec o0soéb trzecich, za wszelkie szkody wyrzadzone wskutek
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy, spowodowane przez
pracownikédw Najemcy lub osob, ktérymi Najemca postuguje sie przy wykonywaniu
niniejszej umowy, w tym powstate wskutek czynu niedozwolonego.

Najemca jest zobowigzany do legitymowania sie aktualng polisg lub innym dokumentem
potwierdzajgcym ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy. Suma ubezpieczenia, na
ktorg wystawiona jest polisa OC, nie moze by¢ nizsza niz 100 000, 00 zt. Kopia polisy OC
jest Zalgcznikiem nr 1 do umowy.

§7.
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujgcych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
b) biezgcych napraw przedmiotu najmu, w szczegdlnosci wymiany sprzetu instalaciji
elektrycznej (np. zaréwki, Swietlowki, bezpieczniki)

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu
najmu i przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§ 8.



Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym
Wynajmujgcego na pisSmie i udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do
przedmiotu najmu w zakresie umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu najpdzniej
14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkow wynikajgcych z ust.
1., Wynajmujgcy moze zadac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

Za czas wytgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie,
uzgodnione obopdlnie przez Strony w formie pisemnej w zaleznosci od czasu i zakresu
prac remontowych, za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw, o ktérych
mowa w ust. 1.

Czynsz
§09.
Miesiecznie Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie
otrzymanej faktury wystawionej przez Wynajmujgcego w wysokosci ... zt netto za
1 m? powierzchni najmu, (stownie: ..... ) za 1m? powierzchni najmu. Ogétem czynsz

wynosi¢ bedzie ..... brutto miesiecznie, (stownie ....) miesiecznie.

Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1., Najemca zobowigzuje sie uiszczac
Wynajmujgcemu, jednocze$nie z czynszem, miesieczne optaty z tytutu Swiadczen
dodatkowych: energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
odpadéw komunalnych, medycznych oraz odprowadzania $ciekdéw, wedtug zasad
okreslonych w § 21. niniejszej umowy.

Wysoko$¢ stawek optat za poszczegolne swiadczenia dodatkowe okreéla zatgcznik nr 2
niniejszej umowy.

Niezalezna od Wynajmujacego zmiana stawek za swiadczenia dodatkowe nie stanowi
zmiany niniejszej umowy. Wynajmujgcy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie
pisemnej niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujgcy ma prawo zgdac
od Najemcy odszkodowania w wysokosci 300 % ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu
wraz z optatg za swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§ 10.
Czynsz najmu i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty doreczenia
Najemcy faktury przez Wynajmujgcego.
Ewentualne udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw ptatnosci lub
roztozenie ich na raty moze nastgpi¢ na pisSmie na pisemny wniosek Najemcy i nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.
W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opdznienie.
Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.



§11.
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.
1 za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkéw
umowy, nie wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony
przez Gtowny Urzad Statystyczny i nie czesciej niz raz na rok. Waloryzacja obowigzuje od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a
Najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.

Kaucja gwarancyjna

§12.
1. Po zawarciu umowy, najpézniej do dnia ... , Najemca zobowigzuje sie wpfaci¢ na konto
Wynajmujgcego nr 63 1050 1025 1000 0022 9386 9893 kaucje gwarancyjng w

wysokosci ...... zt, stownie: ....

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1., przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
Z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu ioptat za $wiadczenia dodatkowe lub tez odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu.

3. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy Zzadnych roszczeh
w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej
w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§ 13.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 grudnia 2022 r. umowy do dnia
31 marca 2023 r.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego na pismie pod rygorem
niewaznosci z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) Najemca bedzie zalega¢ z ptatnoscig czynszu lub opfat dodatkowych dtuzej niz dwa
miesigce i nie ureguluje optat na wezwanie Wynajmujgcego, zakreslajgce dodatkowy
miesieczny termin na zaptate,

b) Najemca opdzni sie trzykrotnie w okresie obowigzywania umowy z optatg czynszu
lub optat dodatkowych dtuzej niz jeden miesigc.

3. Umowa moze =zosta¢ wypowiedziana przez Najemce na piSmie pod rygorem
niewaznosci z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, gdy przedmiot najmu
posiada wady istotnie utrudniajgce korzystanie z niego, ktére pomimo uprzedniego
pisemnego wezwania nie zostaty usuniete przez Wynajmujgcego.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron na pisSmie w wyjgtkowych
sytuacjach, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej podpisania.

Rozwigzanie umowy
§ 14.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy
w przypadku:
1. Naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegolnosci:
a) dopuszczenia sie samowoli budowlanej,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
W czesci,
c) uzywania przedmiotu najmu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
5)



Z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (w szczegdélnosci ochrona
srodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalnosci
innej niz okreslona w § 3.
Ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia Ilub innych dokumentow
poswiadczajgcych nieprawde, bgdz zatajenia okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie
stosunku najmu.
Skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.
Postawienia najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.
Wynajmujgcy moze udzielic Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkow
naruszenia warunkéw umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy

§ 15.
Najemca zobowigzuje sie do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 16.
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do demontazu
wlasnego wyposazenia i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, wolnym od osOb i rzeczy nalezgcych do Najemcy. Koszt remontu
przedmiotu najmu doprowadzajgcego przedmiot najmu do stanu z dnia jego wydania
obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu z daty
jego zwrotu stanowi¢ bedzie protokdt zdawczo - odbiorczy z dnia ...
Wynajmujacy moze zgdaé przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Doreczenia
§17.

Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adresami:
Wynajmujgcy - Szpital Specjalistyczny im. Swietej Rodziny, ul. Antoniego Jézefa
Madalinskiego 25, 02-544 Warszawa,
Najemea — ....ooovviiiiiieee,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2. powoduje, ze pismo wysytane pod
adres okreslony w ust. 1. uznaje sie za doreczone.

Postanowienia dodatkowe
§ 18.
Najemca obowigzany jest w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, do
sporzadzenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, z tytutu
ewentualnych zalegtosci do wysokosci 6-miesiecznego czynszu w zaptacie czynszu lub
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innych optat, lub wydania (zwrotu) przedmiotu najmu - po rozwigzaniu lub wygasnieciu
umowy najmu, przy czym o hadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu
Wynajmujgcy bedzie mogt wystgpi¢ dodnia .................. r.
Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 14
dni od daty podpisania umowy ww. oswiadczenia. Niedostarczenie ww. oswiadczenia w
podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta. Koszt sporzgdzenia aktu
notarialnego obcigza Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do posiadania polisy OC od prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej, obejmujgcg odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub mieniu, w
szczegolnosci te wyrzadzone w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, wazng przez
caly okres obowigzywania umowy, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 100 000,00
PLN i okazywa¢ te polise na kazde zgdanie Zamawiajgcego. Kopia polisy OC
obowigzujgcej w dacie zawarcia umowy stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy. Brak wazne;j
polisy OC Wykonawcy, uprawnia Zamawiajgcego do odstgpienia od umowy w terminie
60 dni od ujawnienia tego faktu.
Wynajmujgcy oéwiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy,
a w szczegolnosci dotyczgce go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokos¢
wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1. ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2015 r. poz. 2058 z pdzn.
m.), ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Administratorem Danych Osobowych i przetwarza dane
os6b fizycznych, w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej zwanym RODO).

Postanowienia koncowe
§ 19.

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepisow ustawy prawo budowlane.

§ 20.

Wszystkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 21.
Najemca bedzie zobowigzany do uiszczania optat za $wiadczenia dodatkowe, na
podstawie not obcigzajgcych ptatnych w terminie 14 dni od dnia doreczenia:
1. energia elektryczna:
a)zgodnie ze wskazaniami licznika wg aktualnych stawek optacanych przez
Wynajmujgcego (aktualnie 0,28 zZ/KWh + 23 % VAT), energia elektryczna —
zakup (0,46 zt. KWh + 5 % VAT),
2. zryczattowane optaty za:
a)centralne ogrzewanie — 401,40 zt brutto za 1 miesigc w okresie grzewczym
(od pazdziernika do marca wigcznie).
b)zimna woda — 3,60 z/m? netto miesiecznie + 8 % VAT,
c) ciepta woda — 13,57 zi/m? netto miesiecznie + 5 % VAT,
d)Scieki - 5,52 zt/m? netto miesigecznie + 8 % VAT
3. Podatek od nieruchomosci — 25,74 zi/m? rocznie (ptacony raz w roku do 31 marca
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proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek podatkowych dla Dzielnicy
Mokotow)

4. Odpady komunalne:
a)Odpady zmieszane: 47,00 zt netto/1 pojemnik 1 100 I,
b)Papier 17 zt netto/ 1 pojemnik 1100 I.
c) Szkto 8,00 zt netto / 1 pojemnik 1 100 I.
d)Metale i tworzywa sztuczne — 36 zt netto/ 2 pojemniki 1 100 I.
e)Odpady BIO 60 zt netto /4 pojemniki 120 I.

§ 22.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 23.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy Najemca



