Umowa najmu nr K.../2022/DZP/N/1 Projektowane postanowlenia urmowy

zawarta w Warszawie w dniu .................. 2022 r. na podstawie zarzadzenia nr 2150/2012
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 lutego 2012 r. pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Swietej Rodziny, Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej, z siedzibg w Warszawie przy ul. Antoniego Jozefa Madalinskiego 25, nr kodu 02-544,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000080373, NIP 5212935318, REGON: 012045743 reprezentowanym przez
Dyrektora Szpitala mgr inz. Marie Dziura,

zwanym dalej Wynajmujacym

........................ , Z siedzibg w ............., ul............, nr kodu ........... wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem .......... , NIP ... ... , REGON ................ , reprezentowang
przez
zwang dalej Najemca,
nastepujgcej tresci: \
Przedmiot umowy
§1.
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia zlokalizowanego na poziomie ,0” budynku, w
Holu Gtéwnym — Patio — po prawej stronie, znajdujacych sie na nieruchomosci bedacej we
witadaniu Wynajmujacego.
Powierzchnia faczna przedmiotu najmu wynosi 24,90 m?.
3. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wtasciwego organu do zawarcia niniejszej
umowy.

no

§2

Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

. Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy stanowi protokét pomiaru przedmiotu najmu wraz z planem
przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, Zze przedmiot najmu zostat przekazany Najemcy na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia .............. r., zawierajgcego opis stanu
technicznego, w tym instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w ww. przedmiocie najmu.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze akceptuje projekt aranzacji wnetrza przedmiotu najmu, ziozony
przez Najemce wraz ofertg. Najemca we wlasnym zakresie wyposazy pomieszczenie zgodnie z
projektem aranzacji w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy.

4. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie stanowit podstawe
do oceny wyjSciowego stanu technicznego przedmiotu najmu, przy rozliczeniu stron po
zakonhczeniu niniejszej umowy.

N —

§3.

1. Przedmiot najmu begdzie wykorzystywany na prowadzenie dziatainosci typu ,MAMA | DZIECKQ”,
oferujgcej nastepujace artykuly: odziez cigzowa, dziecieca, ubranka dia noworodkdw i
niemowlat, akcesoria dla mam, laktatory, poduszki do karmienia, wktadki laktacyjne itp., artykuty
higieniczno — pielegnacyjne dla mamy i dziecka, zestawy pielegnacyjne, kosmetyki, artykuly
sanitarne, artykuty dzieciece, pieluszki, posciel, spiworki, kocyki itp., zabawki dla noworodkow,
niemowlat i dzieci. Najemca bedzie prowadzit dziatainos¢ przez minimum 5 dni w tygodniu tj. od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 do 16:00.




2. Wynajmujacy nie dopuszcza zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu.

Obowiazki stron
§ 4.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen technicznych,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci takich jak energia
elekiryczna, ciepta i zimna woda, odprowadzenie Sciekoéw, centralne ogrzewanie. Wywoz
odpadow zapewnia Wynajmujacy.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
elektrycznej lub wodno - kanalizacyjnej spowodowane] dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub
sity wyzszej, jak rowniez bedgce wynikiem braku dostaw wymienionych mediow, za ktére nie
odpowiada Wynajmujacy.

§5.
Najemca zobowigzuje si¢ do:
1. Uzywania przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnoéci okreslonej w § 3 ninigjszej umowy.
2. Dbaiosci o estetyke i wystrd] zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do
wymagan Wynajmujgcego.
3. Niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zadnych zmian nharuszajgcych w sposob
trwaly substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktdérym znajduje sig¢ przedmiot najmu.
4. Nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
w catosci lub w czesdai.
§6.
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujgcych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
a) usuwania niedroznoéci przewodoéw odplywowych z urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych, '
b) biezacych napraw przedmiotu najmu, w szczegdinosci wymiany sprzetu instalagji
elektryczne;,
c) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie przedmiotu najmu
w nalezytej czystosci, w szczegdlnosci do malowania calego przedmiotu najmu.
2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

§7. :

1. Jezeli w czasie ftrwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest niezwiocznie powiadomié o tym Wynajmujgcego na
pismie i udostepni¢é Wynajmujgcemu swobodny dostep do przedmiotu najmu w zakresie
umozliwiajacym dokonanie napraw lub remontu najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu,
a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowiazkow wynikajacych z ust. 1, Wynajmujgey
moze zgdaé naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

3. Za czas wylgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w ninigjszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie, uzgodnione
obopéinie przez Strony w formie pisemnej w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych,
za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkdw, o ktdrych mowa w ust. 1.



Czynsz
§ 8.

Miesiecznie Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego w wysokosci .... netto za 1 m? powierzchni najmu,
stownie: .......zlotych netto za 1 m? powierzchni najmu. Ogdtem czynsz najmu wynosié¢ bedzie
..... zk brutto miesiecznie, stownie: ....... bruttc miesiecznie. ‘
Oprocz czynszu, o ktdérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujgcemu,
jednoczesénie z czynszem miesieczne oplaty z tytutu Swiadczen dodatkowych: energii
elekirycznej, cieptej i zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, odbioru odpaddw komunainych
oraz centralnego ogrzewania, wedtug zasad okreslonych w § 21 niniejszej umowy.
Wysoko$¢ stawek optat za poszczegolne $wiadczenia dodatkowe okresla Zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.
Niezalezna od Wynajmujgcego zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany
niniejszej umowy. Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej
niezwltocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od podjgcia o nich wiedzy.
Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujacy ma prawo Zzgdac od
Najemcy odszkodowania w wysokosci 300 % ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu wraz
z optatg za swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§9.
Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty doreczenia
Najemcy fakiury przez Wynajmujgcego.
Ewentualne udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych termindw ptatnosci lub roziozenie
ich na raty moze nastgpi¢ na pismie na pisemny wniosek Najemcy i nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

§ 10.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat ustawowe
odsetki za opéZnienie.
Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Za okres przygotowania pomieszczen tj.. za okres od dnia przekazania Najemcy do dnia
rozpoczecia dzialalnosci (14 dni), beda naliczane tylko optaty za $wiadczenia dodatkowe. Za
okres najmu od dnia rozpoczecia dziatalnoéci beda naliczane czynsz najmu i opfaty za

$wiadczenia dodatkowe.
§11.

Wynajmujgcy bedzie uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1, za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkdw umowy, nie
wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Gtowny Urzad
Statystyczny i nie czesciej niz raz na rok, a Najemca oswiadcza, ze wyraza zgode na powyzsze.
Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi 01.04.2023 r.

1.

Kaucja gwarancyjna
§12.
Po zawarciu umowy, najpdzniej do dnia protokolarnego przejecia przedmiotu najmu, Najemca
zobowiazuje sie wplacic na konto Wynajmujgcego nr63 1050 1025 1000 0022 9386 9893
kaucje gwarancyjna w wysokosci 1 500,00 ziotych.
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1, przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajgcych
z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu



i optat za $éwiadczenia dodatkowe lub tez odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie
z przedmiotu najmu.

3. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od
daty zwrotu przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§13.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat i obowigzuje od dnia 01 kwietnia 2022 r. do
dnia 31 marca 2025 r.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wynajmujacego na pismie pod rygorem niewaznosci
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) Najemca bedzie zalega¢ z ptainoécig czynszu lub oplat dodatkowych diuzej niz dwa
miesigce i nie ureguluje optat na wezwanie Wynajmujacego, zakre$lajace miesigeczny
termin na zaptate,

b) Najemca opdzni sie trzykrotnie w okresie obowigzywania umowy z optatg czynszu lub
optat dodatkowych dtuzej niz jeden miesiac.

3. Umowa moze zostaé wypowiedziana przez Najemce na piSmie pod rygorem niewaznosci
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, gdy przedmiot najmu posiada wady
istotnie utrudniajgce korzystanie z niego, ktére pomimo uprzedniego pisemnego wezwania nie
zostatly usuniete przez Wynajmujacego.

4. Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron na pi$mie w wyjatkowych sytuacjach,
ktérych nie mozna bylo przewidzieé w dniu jej podpisania.

Rozwiazanie umowy
§14.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy w przypadku:
1. Naruszenia przez Najemce warunkdéw umowy, a w szczegolnosci:

a) dopuszczenia sie samowoli budowlanej,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpfatnego uzywania w catosci lub
w czesci,

c) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa (w szczegolnosci ochrona srodowiska, przepisy
przeciwpozarowe itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona
w§ 3

2. Zilozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentow poswiadczajgcych
nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majacych wplyw na zawarcie stosunku najmu.

3. Skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.

4. Wynajmujacy moze udzielié Najemcy miesiecznego terminu na usunigcie skutkow naruszenia
warunkow umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnigciu lub rozwiazaniu umowy
§ 15.
1. Najemca zobowigzuje sie do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu
najmu w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwiazania umowy najmu.
2. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynaimujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy.



1.

2.

3.

§ 16.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do demontazu
wiasnego wyposazenia | wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, wolnym od osob i rzeczy nalezgcych do Najemcy. Koszt remontu przedmiotu
najmu doprowadzajgcego przedmiot najmu do stanu z dnia jego wydania obcigza Najemce.
Podstawa do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu z daty jego zwrotu stanowié
bedzie protokot zdawcezo - odbiorczy zdnia ................... T

Wynajmujacy moze zadac przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Doreczenia
§17.

Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane bgdg stronom pod adresami:
Wynajmujacy - Szpital Specjalistyczny im. Swietej Rodziny, ul. Antoniego Jozefa Madalinskiego
25, 02-544 Warszawa,
N ] 1T Tt OO PSPPSR
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, Ze pismo wysytane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje sig za doreczone.

Postanowienia dodatkowe
§ 18.

Wynajmujgcy oswiadcza, e znany Jjest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy,
a w szczegolnosci dotyczace go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokosé
wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust..1. ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2015 r. poz. 2058 z pdzn. zm.),
ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy z zastrzeZzeniem ust. 2 ponizej.
Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktorym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaly informacje stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne
przedsiebiorstwa lub inne posiadajace warto$¢ gospodarcza.
Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest Administratorem Danych Osobowych i przetwarza dane oséb
fizycznych, w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych o0sbb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej zwanym RODO).

Postanowienia koncowe
§19.

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy prawo budowlane.

§ 20.

Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 21.

1. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczania oplat za $wiadczenia dodatkowe, na podstawie not

obcigzajacych platnych w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.
Optaty z tytutu $wiadczen dodatkowych Zatacznik nr 1 obejmuja:



« oplate za energie elekiryczng wg wskazan podiicznika | obowigzujgcej taryfy;

« optate miesieczng za ogrzewanie w sezonie grzewczym (od pazdziernika do marca) wg.
obowigzujgcej taryfy,

« oplate za wode i odprowadzenie $ciekow wg wskazan podlicznika i obowigzujgcej taryfy,

» odbiér odpaddéw komunalnych zgodnych ze stawkami podpisanymi przez Szpital z odbiorcg
odpaddéw komunalnych;

« podatek od nieruchomoséci - proporcjonainie do zajmowanej powierzchni weditug stawek
podatkowych dla Dzielnicy Mokotéw, ktéry wynosi 25,74 zt/m? rocznie tj.: 640,93 =z,

§ 22.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 23.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



